22 FEB. 2013
E

Via Cesarina n.16, 'E:“Ei’)“itale sociale € 5.000.000,00 int. vers. - codice fiscale e partita Iva:
01844120236, nella persona del suo Amministratore Delegato Sig. Giorgio Giaon, nato a Legnago
VR il 15/08/1951 e residente a Caselle di Sommacampagna in Via Mons. O. Romero 17,
espressamente autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in forza della delibera
dell’Assemblea Soci del 13/11/2012; di seguito individuata come LOCATORE

concede in locazione al conduttore

== SOMMA FRUTTA S.P.A., con sede in Sommacampagna (VR) alla Via Pantina n.27, capitale
sociale € 300.000,00 int. vers. codice fiscale e partita Iva: 03005710235, nella persona del suo
amministratore unico e legale rappresentante Sig. Bonfante Andrea, nato a Verona il 5/3/1971; di
seguito individuata come CONDUTTORE

PREMESSO

- Che la societa ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L., & unica titolare del diritto di
piena proprietd del complesso immobiliare posto in Sommacampagna (VR) Via Cesarina 16,
denominato e identificato come “Mercato Ortofrutticolo alla Produzione dei Comuni di

Sommacampagna e Sona”, Foglio 14, mappale n° 345;

- che tale complesso immobiliare risulta concesso in gestione, in ottemperanza alla Legge
Regionale n.42 del 28/08/1986, alla societh MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI
SOMMACAMPAGNA E SONA S.C.A.R.L., con contratto stipulato in data 1 gennaio 2009 e
registrato presso '’Agenzia delle Entrate — Ufficio di Verona 1, in data 20 gennaio 2009 al n. 495
a.p.; tale contratto, in particolare, prevede che rientrano nello stesso la disponibilita a favore della
societ MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI SOMMACAMPAGNA E SONA S.C.AAR.L. degli
immobili, attrezzature e servizi di proprietd di ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L.;

PREMESSO ANCORA

- che la societa SOMMA FRUTTA S.P.A., con comunicazione datata 31/7/2012, ha inviato alla
societa ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L. proposta irrevocabile di contratto di affitto
commerciale di una porzione del compendio immobiliare sopra menzionato e precisamente di una
area coperta del capannone di circa 1.280 mq comprensivo delle celle frigorifere e box ufficio e del

piazzale lato sud del compendio immobiliare medesimo per circa 3.500 mq
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- che tale proposta veniva condizionata alla realizzazione da parte della societa ACQUE VIVE
SERVIZI E TERRITORIO S.R.L., di alcuni interventi alla struttura oggetto di locazione e
precisamente:

1) al tamponamento e condizionamento della superficie coperta (per circa 1000 mq — meta
capannone in senso longitudinale) al fine di creare le condizioni ottimali al conduttore di
lavorazione frutta ed ortaggi durante tutto il periodo dell’anno;

2) alla creazione di un piano di carico degli automezzi nel lato est del capannone.

- che la societd SOMMA FRUTTA S.P.A., gid presente da diversi anni come operatore di
riferimento di molti produttori agricoli di pesche dei Comuni di Sommacampagna e Sona, intende
mantenere e potenziare questo settore, in linea con le finalitd per cui & nato il Mercato
Ortofrutticolo di Sommacampagna e Sona;

- che la societi ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L., con decisione del consiglio di
amministrazione assunta in data 22/8/2012, verbale n® 84 (ratificata dall’Assemblea Soci del
13/11/2012) ha deliberato di accogliere la richiesta di SOMMA FRUTTA S.P.A. e di eseguire a cura
e spese del locatore, gli interventi edili straordinari richiesti e che pertanto gli stessi interventi
ﬁvelranno eseguiti nei tempi richiesti, indicativamente entro il 30/04/2013, considerato che
_neceSS\ano le previste autorizzazioni edilizie da parte del Comune di Sommacampagna;

1

- che societt MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI SOMMACAMPAGNA E SONA S.C.A.R.L.,

=_med1ante deliberazione del proprio Consiglio di Amministrazione, assunta in data 08/10/2012, ha

felmahﬁente deliberato di concentrare la propria attivitd a favore dei propri associati, a partire

,_dalla stagione 2013, su una parte del compendio immobiliare in questione, rinunciando,

espressamente a favore della societa SOMMA FRUTTA S.P.A. alla disponibilita di quegli spazi
immobiliari, attrezzature e servizi, di proprieta di ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L.,
sui quali & stata formalizzata la proposta di affitto da parte della stessa societa SOMMA FRUTTA
S.PA.;

- che la validita e gli effetti della presente scrittura privata sono subordinati all'ottenimento, da
parte del locatore, di tutte le autorizzazioni di legge ed al completamento degli interventi

straordinari della struttura oggetto dell’accordo.

TUTTO CIO’ PREMESSO, E CONFERMATO,
si conviene e si stipula quanto segue:

1) Le premesse devono intendersi facenti parte integrante delle pattuizioni che seguono.

2) La societa ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO S.R.L., come sopra rappresentata, concede
in locazione alla societa SOMMA FRUTTA S.P.A. che, come sopra rappresentata, accetta, nel
compendio immobiliare posto in Sommacampagna, Via Cesarina 16, denominato “Mercato
Ortofrutticolo alla Produzione del Comuni di Sommacampagna e Sona” e catastalmente
identificato nel Comune di Sommacampagna al Foglio 14, particella 345 sub 1 sub 3, iseguenti

enti immobiliari:




- Capannone coperto, comprensivo delle celle frigorifere e box ufficio esistenti, di circa mq.
1.280
- Piazzale esterno posto al lato sud/est del compendio immobiliare predetto di circa mq.
3.500
11 tutto risulta meglio indicato ed individuato negli spazi della planimetria che si allega al presente
atto sotto la lettera A) evidenziati in giallo.
Si precisa a tal proposito che il lastrico solare (sub 4) del compendio immobiliare oggetto del
presente contratto ¢ espressamente escluso dall’accordo; lo stesso infatti & oggetto di concessione a
terzi per la gestione di un impianto fotovoltaico.
3) La locazione avra una durata di anni 6 (sei) con decorrenza dalla data di firma del presente
contratto, con diritto di rinnovo per ulteriori 6 anni.
SOMMA FRUTTA S.P.A. in considerazione dell'investimento operato dal locatore, non potra
recedere dal presente contratto nei primi 6 (sei) anni di durata. A garanzia dell'investimento
del locatore, SOMMA FRUTTA S.P.A. partecipera con proprie risorse alla realizzazione di
parte dei lavori e precisamente all'acquisto e installazione dellimpianto frigorifero di
climatizzazione della parte tamponata del capannone. Tale investimento di Sommafrutta
(impianto frigorifero) resterd acquisito, senza corrispettivo, in proprietd di Acque Vive, nel

-.caso in cui il conduttore non rispetti il vincolo dei primi 6 anni.
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\ Il prezzo della locazione, in considerazione della compartecipazione di SOMMA FRUTTA
Sp% lla realizzazione dell'impianto frigorifero, & stabilito in:
o <\€,:/ 3.333,00. = (tremilatrecentotrentatre/oo euro) + LV.A.  a decorrere dalla data dj

:000,00 (quarantamila/oo euro) + IVA annui, da pagarsi in 12 rate anticipate mensili di
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" completamento dei lavori - di tamponamento e climatizzazione del capannone di cui alle
| premesse, alla scadenza del contratto di locazione (primi 6 anni) ;
le rate saranno accreditate sul conto corrente indicato dal locatore, entro il giorno 5 (cinque) di
ciascun mese di durata del contratto.
Ai sensi dell’art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone verrd aggiornato
annualmente, su richiesta del locatore, nella misura del 75% delle variazioni, accertate
| dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati. Tale
| aggiornamento si applicherd a partire dal dodicesimo mese successivo alla decorrenza del
contratto.

Decorsi i primi 6 (sei) anni della locazione, per il rinnovo dei successivi 6 anni il canone
iniziale sard pari ad € 45.000,00 annui, oltre la rivalutazione ISTAT maturata dalla data di

inizio rapporto alla scadenza dei primi 6 anni.

Nel successivo periodo di 6 anni di durata del contratto, il conduttore potra recedere
anticipatamente ai sensi dell’art. 27, settimo comma della Legge 392/1978, con preavviso di
! almeno 6 (sei) mesi a mezzo lettera raccomandata a.r.; in caso di interruzione del rapporto

contrattuale alla scadenza del 6° anno o durante il successivo periodo, Acque Vilve acquisira
=
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Iimpianto frigorifero ad un valore residuo che sara concordato tra le parti, impianto
frigorifero dovra comunque essere funzionante ed in buono stato d’uso.

Oltre al canone, come sopra determinato, rimangono a carico del conduttore tutte le spese
relative  al consumi energetici (energia elettrica, gas, ecc.), dell'acqua, l'imposta di
smaltimento rifiuti ed ogni altro onere ed imposta connessa all’utilizzo del bene locato. A tal
proposito le parti convengono che qualora il conduttore richieda I'allacciamento diretto alla
rete di fornitura energia elettrica, con proprio contatore, le relative spese saranno a carico dello
stesso.,

Il conduttore non potra in alecun modo ritardare il pagamento del canone e degli oneri
accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potra far valere alcuna azione o
eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute. Nel caso che i pagamenti
dei canoni vengano effettuati oltre il termine indicato al punto 4) sono previsti interessi di
mora calcolati in misura pari al 5% (cinquepercento) annuo.

Gli enti immobiliari sopra descritti si concedono per il solo uso di attivitd di deposito,
lavorazione e logistica di prodotti agricoli in genere, con divieto di mutamento di destinazione.
Al fini di quanto previsto negli artt. 34, 35, 37 e seguenti della Legge 392/1978 il conduttore
"dlchlala che I'immobile verra utilizzato per attivitd che non comporta contatti diretti con il
pubbhco E’ fatto divieto, al conduttore, di sublocare o cedere a terzi, anche solo parzialmente,
I'immobile.

fini di quanto previsto dall’art. 27, 8 comma della Legge 392/1978, si dichiara che
moﬁvo di recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni o concessioni richieste dalle
wgentl leggi ai fini dello svolgimento dell’attivita del conduttore.

Il locatore dichiara che I'immobile & in regola con le vigenti norme in materia di edilizia e di
urbanistica.

Il conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio
uso, in buono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi
li utilizza e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato salvo il
normale deterioramento d’uso. Resta salvo I'impegno del locatore di procedere alla preventiva
pulizia e riordino delle celle esistenti di pertinenza. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in
qualunque momento senza danneggiare le strutture immobiliari ed ogni altra innovazione non
potra essere fatta dal conduttore senza il preventivo consenso scritto della societa locatrice. Le
eventuali aggiunte e migliorie che fossero comunque eseguite rimarranno al termine del
contratto di proprieta della medesima societd locatrice, salvo il suo diritto a richiedere il
ripristino dell'immobile locato allo stato di inizio locazione. Restano a carico del conduttore le
riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua,
gas, luce e sanitari, alla superficie dei muri, dei soffitti e degli infissi, alle marmette e piastrelle
di pavimentazione e di rivestimento. Non provvedendovi il conduttore, vi provvedera il

locatore prelevandone la spesa dal deposito cauzionale. Il conduttore sara in particolare tenuto




alla regolare e periodica manutenzione delle celle frigorifere, assicurando il buon

funzionamento dei compressori, degli impianti refrigeranti, il controllo dei fluidi di

: raffreddamento e dei termostati.

' 10) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione di propri titolari e/o dipendenti,
collaboratori e terzi in genere. Le parti convengono espressamente che, a garanzia di eventuali
danni, diretti o indiretti, subendi dalla societa proprietaria dell'immobile oggetto del presente
contratto di locazione, il conduttore stipuli una adeguata polizza di assicurazione contro il
rischio locativo; della responsabilita civile verso terzi, con particolare estensione della polizza
all'impianto fotovoltaico posto sul lastrico solare; ed a fronte di qualsiasi altro rischio, il tutto
con un massimale di almeno € 2.000.000,00 (duemilioni/00 euro). La mancata stipula della

polizza assicurativa o il mancato pagamento del premio annuale della medesima, della quale

/,.--'i};’-}; '\iibl‘g\ia con relativa quietanza dovra essere annualmente fatta pervenire al locatore al suo
/' indﬁjiizzo, comportera la risoluzione di diritto del presente contratto, fatto salvo il risarcimento

; /jff de)gg eventuali danni subiti o subendi.

’, | 11) _.L,s;f,g-\ conduttore dichiara di conoscere e di accettare le regole di buon vicinato e del corretto

o L RN

e ){9;& ere civile, A
“12) 11 locatore & esonerato da responsabilitd in caso di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalle sue volonta.

13)  Illocatore potra in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i locali affittati.

14)  L’inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contratto
produrra, ipso jure, la sua risoluzione.

15) In relazione al presente contratto di locazione, viene stabilito dalle parti di depositare, a
titolo di cauzione in garanzia dei danni, una somma pari a € 6.667,00
(seimilaseicentosessantasette/euro), pari a 2 mensilitd. Tale cauzione & infruttifera e verra
restituita previa verifica della insussistenza di danneggiamenti all'immobile, al termine del
contratto; la stessa potra essere utilizzata in caso di mancato pagamento dei canoni e dovra
essere prontamente ripristinata nella misura originaria.

16) Il locatore intende optare per I'assoggettamento ad Iva del canone pattuito, come previsto
dall’art. 10, n. 8, DPR n. 633/72, cosi come modificato dal DL n. 223/2006 convertito dalla
Legge n. 248/2006.

17) Per quanto non espressamente disciplinato e previsto nel presente contratto, valgono le
norme del Codice Civile e delle altre leggi in vigore in materia di locazione, fermo restando che
Foro competente per eventuali controversie sard quello di Verona. Il presente contratto
elimina e sostituisce ogni altra precedente pattuizione intervenuta fra le parti.

18)  Illocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati

personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione.
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19)  Laregistrazione del contratto verra fatta a cura del locatore e le spese saranno divise in pari

misura fra le parti. .

Sommacampagna, 06. 02. 2013
ACQUE VIVE Servm e Territo 10 s.rl

Cesarma 16-370 Sommacam agnaVR
Tllocatore  ACQUE VIVE SERVIZ K -fgﬂ&ﬁg{ a

Tl conduttore SOMMA FRUTTAS.P.A. SOMI‘% Ifannﬂ'l;g s.p.a.

37066 SO!:}VI?C N/ (VR)
Cod. Fls /\03%? 102356
[ // S (

HARCA m suuu

fo'n';)mla

'edt”e Finanze - -

€14,62
Agénzin WkTTnRurtlfsz -

@@ .ﬁbﬁﬁzﬁ'ﬁ“trﬁﬁn?liafs - UDBHKD
@
@ -

i e
Dnndqeaq 5*-'3?14“‘/2013'“{]? i onog47ng 31zuuzu111

01 Dlﬂni BBZSEFM
]QEHTIEK ‘[Wﬂ 1 5135&]3;

oL,

435 238 3

@ Ml u i




OVEST

\2
PORTONE

@ 1
4 ceLLa] CELLA
hest: 550 mt i'
EiC. &’35

e — e — —

O N 1
> =) Y ——
C §3mp- -
g ) _ANTICELLA . |
gl hest: 430 nt. [
g nc. 557 !
I
= |
— DLt
1
N
3
CELLA CELLA f;?ﬂl
hest: 5,90 nt. hest: 5,50 nt. %. 5
rc. 490 rc. 490 m@
AT
|_——
&l
=1
___'G,_
16 \ 5
&__——4_——_
—— B _Ll ——é‘;:‘?"

h. SOFFITTO: 6.10 nt.
h. SOTTO TRAVE: 4,80 nt.
.E—DH-Q— ]_Q?__—L'E s
=
L E
ol & .
& —
o
P | S &
] 1.
> |
E _s==|-—'—===“-=§==:=] .
L I_. ll ‘g‘ ﬂi
E . “ N
De—t,

/

L1

~ed






!

;ﬁ(
LANIMETRICO | Compilato da: Spiniella Federico

—

Iscritto all'albo: Architetti

?—;a_mpagna ~CoMHIUE Sezione: Foglio: 14
|

Particella: 345

mafica dei subalterndi

]

PIANO TERRA
\ m.n. 218

|

I

| |
| | iy coppeee] 4
§ o |

Sut > suB

m.n. 218

Tipo Mappale n,

2 271 <
@ [ N G
4 ) 2
4 }J._. S
\m -
S P "
o &
RS
V)]
3 ]
I'“‘\ :
' |
|
1
m.n. 1037 m.n. 1037
4!
Vj
o




o COMUNE  SoHMHMACAALAGNA FT/L% f’(aélﬂ 345
Sud 4(-—@9\_ *—“'-)

s : i SP—
/ AREA
S CHHAFRUTTA :
i
B /CC?HPM/P\_W "C@/M’)‘/ '
v el k! = 1.28Csmp.
E 'n Cfo/ Am/f ,cgJZ(xL C _/
( ffxﬂ"/‘j) _ + ._D-G}'f L/’]JLC’\C/ )
: E«

il
&
o
a
o)

M@Aﬂfe ;mem/ O cudd - Soﬁf"/4 FRUTT
FOO /f//\7/

L) -
@ DA B0LLD
4 1,51 )
R R A1 o (_ 4
5 (} é\ @ 1 3%004, R nu[}g; Y
(4] b i F FeCitE
o= CIDEHUIR CﬁTI‘lU S 74?4
(&)
0 12 0643 49 6

@ I |I\|||I||l||!IIlIlH|I IIII Hl



