Dott. LUCA PAOLUCCI

NOTAIO
37060 SONA (VR) - Via Regina della Pace n.5
Tel. 045.6081944 - Fax 045.6081922 - Email: studio@notaiopaolucci.it

Esente da Bollo ai sensi della Tabella Allegato B DPR 26/10/72 n.642 Nota n.27- bis———-

Repertorio n.30399 Raccolta n. 23242

— CONTRATTO D’AFFITTO DI UN RAMO DIAZIENDA CON CONTRATTO DI--
******************* LOCAZIONE-————————————————-
—————————————————— 18 settembre 2013—"———————————~

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni ettetto di legge, tra: ——————————~
CONCEDENTE: ZILIO DAVIDE, nato a Bussolengo (VR) il 24 agosto 1981, che
interviene al presente atto quale Presidente del Consiglio di Amministrazione domiciliato

per la carica come infra della societai- ——m —————————————————————~
"ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL" , con sede a Sommacampagna (VR),
via Cesarina n. 16, con capitale sociale di Euro 5.000.000,00, i.v., iscritta al Registro delle
Imprese di Verona al numero 01844120236 ed iscritta al R.E.A. di Verona con il numero
251988, codice fiscale dichiarato 01844120236 in forza di delibera del Consiglio di

CONDUTTORE: PERUZZI MATTEOQO, nato a Verona (VR) il 27 febbraio 1962, che
interviene al presente atto quale Presidente del Consiglio di Amministrazione domiciliato

per la carica come infra della societa': S e e s e i
"BETA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE", con sede a Bussolengo (VR), via
Pietro Vassanelli n. 11, iscritta al Registro delle Imprese di Verona al numero 02566350233
ed iscritta al R.E.A. di Verona con il numero 247997, codice fiscale dichiarato 02566350233
in forza di delibera del Consiglio di Amministrazione della societi medesima del
02/092013%-—"—""""-+"-—""""—"""""—""""—"———— —— — =
=dall’gltra;——————m————————————————————————————————

- che la Societa "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL" ¢ proprietaria nel Comune
di Sommacampagna (VR) dell’azienda commerciale avente ad oggetto I'attivita di bar-
ristorante — pubblico esercizio, in forza della licenza commerciale rilasciata dal Comune di

- che I'esercizio dell’attivitd medesima viene svolto presso i locali posti in Sommacampagna
(VR) via Cesarina, 16 — all’interno del complesso immobiliare denominato “Mercato
Ortofrutticolo dei Comuni di Sommacampagna € Sona”;-————————————————~-
—————————————————— premesso altresi' — ———————————————
- che la societa "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL", in esecuzione della
delibera del C.d.A. del 16 luglio 2013 ha indetto una gara per |’assegnazione in locazione
dell’azienda commerciale predetta; ——————————————————— — — — — ———~
- che il Consiglio di Amministrazione di "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL"
nella seduta del 17 settembre 2013 ha approvato la graduatoria finale redatta dalla
Commissione di Valutazione, dei punteggi relativi al bando di gara per I'assegnazione della
gestione in locazione dell’azienda sopra menzionata, risultando vincitrice del bando la sopra
generalizzata societa’ "BETA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE" —— — — — — —— ——~
————————————— si conviene e si stipula quanto segue — —— ————————-
1) PREMESSE: le premesse, in quanto parte essenziale di questo atto, sono qui confermate
e ratificate dalla partih———————-—————————— — — — — — — — — — —— —
2) OGGETTO: la societa "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL", concede in
affitto al conduttore, che a tale titolo assume in affitto, I’azienda organizzata per I’esercizio
dell’ attivita di bar-ristorante — pubblico esercizio descritta in premessa-—— ———————-
Laffitto riguarda il bar-ristorante attualmente esistente all’interno della struttura citata in
premessa con gli arredi ed i servizi esistenti ed indicati nell’allegato A), cosi costituito: sala
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bar-ristorante di mq. 81; plateatico esterno coperto con gazebo di mq. 60; plateatico esterno
area giardino non coperto di circa 250 mq; locale cucina-ripostiglio di mq. 20; locale
magazzino di mq. 9; bagno, come evidenziati nell'allegata planimetria allegato B).— ——-
1l conduttore dichiara di ricevere in consegna i beni costituenti il complesso aziendale e
dettagliatamente indicati nel sopra citato allegato A), in buono stato ed adatti all’'uso
convenuto, e si obbliga a restituire gli stessi beni a scadenza del contratto nello stesso stato
in cui li ha ricevuti, salvo il normale deterioramento d’'uso.-———————————————"-
L'attivita' viene svolta nell'immobile sito in Comune di Sommacampagna (VR), Via
Cesarina n. 16 distinto nel Catasto Fabbricati di detto Comune al-————————————-
- fogiot4————————""—"—"-—"——""-—"""""—"""-— e —
mappale 345 sub. 2 via Cesarina n. 16, P. T categoria C/1 classe 6 consistenza mq 101,
rendita catastale Euro 2.305,57 di proprieta’ della societa’ "TACQUE VIVE SERVIZI E

3) DURATA: il contratto e' stipulato per la durata di anni 4 con inizio dal giorno
19/09/2013; successivamente, si rinnovera tacitamente per analogo periodo, salvo disdetta di
una delle parti comunicata, mediante lettera raccomandata a.r., almeno 6 (sei) mesi prima di
ogni singola scadenza, ——————————————————————— T~ "
1l conduttore potra recedere dal presente contratto mediante preavviso di mesi 6 (sei). 1l
recesso anticipato dovra essere comunicato al locatore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento. In ogni caso dovra' essere garantita l'apertura dell'esercizio nel periodo estivo
di funzionamento del mercato ortofrutticolo, salvo diverse determinazioni del Consiglio di
Amministrazione di "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL"-—————————-
4) CANONE: il canone annuo di affitto, in conformita alla proposta formulata dal
conduttore nell’offerta d’asta presentata alla Commissione di Valutazione, offerta
successivamente ratificata dal C.d.A. di "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL"
nella seduta del 17 settembre 2013 & convenuto in euro 20.160,00
(ventimilacentosessanta/00) + L.V.A. annui. —/—M———————"——"————————~
Dal secondo anno il canone di locazione sard aumentato della variazione ISTAT relativa
all’anno solare precedente calcolata al 100%.—————————————————————-
Tale canone & da considerarsi a copertura dell’affitto dell’immobile e delle attrezzature ed
arredi attualmente esistenti; con esclusione dei costi relativi ai consumi di acqua e gas che
saranno contabilizzati separatamente, ————————————— ———————————-
Il conduttore dovra effettuare il pagamento del canone pattuito con bonifico trimestrale
anticipato, entro il giorno 5 del mese di emissione della fattura, da effettuarsi sul conto
corrente della societa concedente presso Unicredit Banca fil. Sommacampagna (VR) codice
IBAM IT53H020085986000040473488 ———————————— ————————— ———
Il mancato pagamento, anche non consecutivo, di due o pil rate del canone, comportera la
facoltd in capo alla societa concedente di risolvere il presente contratto ai sensi e per gli
effetti dell’art. 1456 C.C., tramite I’invio di lettera raccomandata a.r. al conduttore. ————-
Le parti espressamente riconoscono che il valore complessivo dell'azienda oggetto del
presente contratto €' costituito per piu' del 50% dal valore normale del fabbricato ove la
medesima risulta ubicata, ————————+—————+————————————————
Conseguentemente, pur regolando canoni soggetti ad imposta sul valore aggiunto, il
presente contratto sara' assoggeftato a registrazione con assolvimento di imposta
proporzionale dell'l % conformemente a quanto previsto dall'art.35 c.10- quarter L. 4/8/2006

le parti chiedo di pagare detta imposta per il solo primo anno in questa sede. ———— ———-
soBBLIGH. —— — — — —— — ————— —— ——  —————————— —

Il conduttore assume 1’obbligo di gestire esclusivamente in nome e per conto proprio

I’azienda oggetto di questo contratto.-———————————— ——————— e
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Il conduttore dovra condurre I’azienda di bar-ristorante — pubblico esercizio in modo
efficiente e decoroso, assumendo a proprio rischio, spese e organizzazione, la conduzione
stessa. Il conduttore si impegna, inoltre, a sollevare la societd concedente da ogni
responsabilita, oneri, anche fiscali, ributi imposte e tasse relativi all’azienda affittata.———-
Dovra altresi far intestare a proprio nome le fatture, le cartelle esattoriali, le quietanze e le
bollette di qualsiasi genere, ad esclusione di acqua e gas. ——————————— ————-
Inoltre, il conduttore dovra garantire le condizioni specificatamente contenute ed indicate
nel bando di gara che, di seguito vengono testualmente riportate, come pure quelle contenute
nell'offerta tecnico qualitativa presentata;:———————————————————————-
1. Provvedere alla manutenzione ordinaria dell’immobile assegnato, nonché a conservare e
custodire con diligenza i beni assegnati e indicati nel contratto; garantire I’apertura
dell’esercizio pubblico nei giorni ed orari fissati stagionalmente da Acque Vive: periodo
estivo dal 1° maggio al 30 settembre apertura ore 6,00 e chiusura ore 23,00) — periodo
invernale dal 1° ottobre al 30 aprile apertura ore 7,00 e chiusura ore 23,00) con turno di
chiusura settimanale da concordarsi,. ——H—W—— MMM —————M——————
Eventuale chiusura per ferie o per altre necessitd dovranno essere preventivamente
autorizzata da "ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL", con il precipuo scopo di
non penalizzare I’esercizio pubblico.-—————————————
2. Provvedere all’apertura, chiusura e pulizia dei servizi igienici ad uso pubblico annessi, e
degli spazi coperti utilizzati per riunioni autorizzate da Acque Vive. —— — ———— ————-
3. Provvedere alla sorveglianza dell’area parcheggio antistante la palazzina uffici e area
verde del Mercato e all’apertura e chiusura del cancello del Mercato secondo 1’orario
previsto, con obbligo che alla chiusura non stazionino all’interno automezzi non autorizzati.-
4. Provvedere all’innaftiatura e manutenzione di tutte le piante e aree verdi presenti nell’area
del Mercato, nonché allo svuotamento nel periodo invernale delle condotte idriche esterne e
a segnalare tempestivamente ad Acque Vive eventuali guasti e disfunzioni agli impianti
tecnologici e alle strutture concesse in locazione, nonché alla tensostruttura installata a
fianco della palazzipia.——H—»«—— ———— - — o
5. Fornire una cauzione di garanzia a favore di "TACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO
SRL" pari a 3 mensilith di affitto, anche con fidejussione assicurativa che sard
restituita/svincolata alla riconsegna dell’immobile e degli arredi verificatone il buono stato e
che il conduttore non potra mai computare in conto affito-———————— —————— -
6. Fornire dichiarazione scritta di non avere pendenze e/o contenziosi economici con i
comuni di Sona e Sommacampagna.— 7/ — —— —— —— —— —— —
7. Collaborare con Acque Vive nella gestione della pesa pubblica con la tenuta presso il
bancone bar dei gettoni e schede di pesata.—— —— — —— — —— ——
8. Essere in possesso delle prescritte certificazioni e autorizzazioni per [’esercizio
dell’attivita(REC) ————— oo - —
6) RESPONSABILITA’. ESERCIZIO DELI’ATTIVITA’. 1l conduttore dovra esercitare
Iattivita di bar e ristorante - pubblico esercizio attenendosi scrupolosamente alle norme di
legge ed ai regolamenti vigenti in materia di tutela e di salvaguardia dell’ambiente, nonché
nel rispetto delle norme di sicurezza,~——— — ——— ——
Esso dovra pertanto porre un costante impegno nell’adottare tutti i necessari accorgimenti,
anche di natura tecnica, idonei ad evitare il verificarsi di eventi in contrasto con le suddette
norme di legge.——— —— ———— — ———— —_—
II conduttore & in ogni modo responsabile per tutte le violazioni delle norme e dei
regolamenti suddetti, - —— ———
In tal senso, il conduttore dovra essere in possesso dell’autorizzazione sanitaria e del
nullaosta comunale, fermo restando che [I’attivitt non potrd essere iniziata prima

dell’ ottenimento del nullaosta stesso.—— — — — — e e e e e




Sono esclusivamente a carico del conduttore tutte le responsabilita relative a danni
comunque connessi con 1'esercizio dell’attivita affittata —————————————
A tal scopo il conduttore si impegna, prima dell’inizio del periodo contrattuale, a stipulare,
con compagnia di primaria importanza, idonea polizza di responsabilita civile RCT/RCO o
solo RCT, per un massimale non inferiore ad Euro 1.000.000,00.= per sinistro. ——— "~
7) MANUTENZIONI: sono a carico del conduttore le spese di manutenzione ordinaria dei
beni mobili ed immobili dell’azienda; le spese straordinarie relative a detti beni sono a
carico della societd concedente. Si applica I'art. 1621 C.C. nel caso di perdite determinate
dall’esecuzioni di riparazioni che sono a carico del conduttore.~——————————"—""""
8) CESSIONE DEL CONTRATTO E SUBAFFITTO: I'azienda non potra essere
concessa in subaffitto, né il presente contratto potra essere ceduto sotto qualsiasi forma, ad
altra persona senza il consenso scritto della concedente, pena, in difetto, la risoluzione di
diritto del presente contratto.-——————————————————————— -
9) RICONSEGNA. Alla cessazione di questo contratto, per qualsiasi causa dovuta, il
conduttore dovra riconsegnare immediatamente alla societa "ACQUE VIVE SERVIZI E
TERRITORIO SRL", in buono stato d’uso, tutti i beni mobili ed attrezzature oggetto del
contratto stesso———————————————————————————————— -
Le eventuali migliorie strutturali effettuate resteranno acquisite, qualora accettate, in
propricial Concedente,~—————————— e
10) CLAUSOLE AGGIUNTIVE: Il conduttore, quale condizione essenziale del presente
atto, rinuncia ora per allora, quand’anche ne avesse legittimo titolo, ad ogni forma di rivalsa
diretta ad ottenere alla cessazione per qualunque causa del contratto di affitto d’azienda, il
riconoscimento della perdita dell’avviamento; detto elemento & comunque gia

reciprocamente considerato nella quantificazione del corrispettivo e nella determinazione

Le parti riconoscono e confermano che il presente contratto di affitto di azienda ¢
completamente estraneo, proprio in quanto contratto di affitto di azienda, alla normativa in
materia di locazioni di immobili, —————+——————"———"—"—————""—"—"— "
Resta inoltre stabilito che ove, per espressa disposizione di legge e/o per consolidato
indirizzo giurisprudenziale, dovesse ad esso ritenersi applicabile la disciplina delle locazioni
di immobili, cid ne costituira condizione risolutiva. ——————— —————=e TS
In deroga al disposto dell’art. 2561 C.C., nessun compenso sara dovuto dal Conduttore alla
fine del contratto, per il normale consumo e deperimento del ramo d’azienda affittato.— ——-
Le quote di ammortamento dei beni costituenti il ramo d’azienda sono dedotte nella
determinazione del reddito d’impresa del Locatore, di cid essendosi tenuto conto nella
determinazione del corrispettivo-————————————————————— "~ ———-
11) SPESE: Tutte le spese inerenti alla redazione di questo contratto sono totalmente a
carico del conduttorg.—————————————— ——————— ————— ——————-
12) Attestato di prestazione energetica———— — ——————— —_——————
La parte concedente consegna alla parte conduttore |' attestato di prestazione energetica, che
si allega al presente atto sotto la lettera C); la parte conduttore da atto di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica, — ——————-
fto DAVIDE ZILIO-————— ————————————————— T ———
f.to MATTEO PERUZZ] ——— — ————————————— —— — —— ———————~

Repertorio n. 30399 Raccolta n. 23242

Certifico io sottoscritto Paolucci Luca Notaio residente in Sona, iscritto presso il Collegio
Notarile di Verona, che i signorif ——— ————————————— ——— NSV
ZILIO DAVIDE, nato a Bussolengo (VR) il 24 agosto 1981, che interviene al presente atto
quale Presidente del Consiglio di Amministrazione domiciliato per la carica come infra della
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"ACQUE VIVE SERVIZI E TERRITORIO SRL" , con sede a Sommacampagna (VR),
via Cesarina n. 16, con capitale sociale di Euro 5.000.000,00, i.v., iscritta al Registro delle
Imprese di Verona al numero 01844120236 ed iscritta al R.E.A. di Verona con il numero
251988, codice fiscale dichiarato 01844120236 in forza di delibera del Consiglio di
Amministrazione della societd medesima del 17 settembre 20(3—— ——— ————————-
PERUZZI MATTEQ, nato a Verona (VR) il 27 febbraio 1962, che interviene al presente
atto quale Presidente del Consiglio di Amministrazione domiciliato per la carica come infra
della societd:-—+"-——————1H—+"1--+ -———"—-"+"———""760204#—"—"—"———————-
"BETA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE", con sede a Bussolengo (VR), via
Pietro Vassanelli n. 11, iscritta al Registro delle Imprese di Verona al numero 02566350233
ed iscritta al R.E.A. di Verona con il numero 247997, codice fiscale dichiarato 02566350233
in forza di delibera del Consiglio di Amministrazione della societa medesima del
02/09/2013—————
della cui identita’ personale io Notaio sono certo hanno in calce al documento che precede
nonche’ a margine degli altri fogli e sugli allegati apposto la propria firma alla mia presenza.
I comparenti informati ai sensi dell'articolo 13 del D.Lgs. n. 196/2003 (Codice in materia di
protezione dei dati personali) dichiarano di voler consentire, come autorizzano, ['intero
trattamento dei dati personali per tutti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli uffici
competenti ¢ la Conservazione dei datj— —————————— ————— ——
Io Notaio ho dato lettura alle parti dell'atto di cui sopra, viene sottoscritto alle ore 17.30.——-
Sona (VR), nel mio studio in Via Regina della Pace n. 5., diciotto settembre duemilatredici--
ftoLUCAPAOCLUCCLLS """ —— —




ALLEGATO A
Inventario dei beni e arredi del Bar Trattoria

N° 17 sedie in plastica color verde da giardino

N° 15 tavoli quadrati con telaio in metallo

N° 24 seggiole nere in metallo

N° 3 tavoli con panche in legno da giardino

N° 1 retro banco con mensole a 5 moduli

N° 1 secchiaio da cucina in acciaio inox

N° 1 cappa aspiravapori per cucina in acciaio inox

N° 2 posacenere da esterno

N° 1 cestino gettacarte da pavimento forma rotonda in metallo
N° 1 tendina veneziana finestra cucina

N° 1 climatizzatore Daikin con una unita interna (split) per locale cucina
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

(Decreto 26 giugno 2009 GU n® 158 del 10/07/2009)

Committente: Ditta Acque Vive Servizi e Territorio S.r.l.

Localita: Via Cesarina n° 16, comune di Sommacampagna (VR)

Dati Catastali: Foglio 14 — Mappale 345 — Sub. 2.

Villafranca di Verona 04/09/2013




! ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
Edifici non residenziali

T e - 1 INFORMAZIONI GENERALI"™
Codice Certificato MO05 Validita Fino al 04/09/2023

Comune Sommacampagna - Foglic 14 — Particella 345 — Subaiternc 2.

Riferimenti catastali

indirizzo edificio Via Cesarina n” 16, Sommacampagn a (VR), zona bar
Nuova costruzione O Locazione ] Riqualificazicne energetica [
. Acque Vive Servizi e Territeric S.r.l. A7
Proprieta PIVA 01844120236 Telefono 045/51594
indirizzo Via Cesarina n” 16, Sommacampagna (VR) E-mail /

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
152,51 KWh/m?anno

Metodo di calcolo da rilievo sull'edificic o standard

T . - P P ) TRt
Shcdio rermorecnico Bellesini Per. Ind. Dariiele Via Casa Lodi n.{ — 37069 Fillafranca oi Verona (FR) - czll. 347251

PRESTAZIONE PRESTAZIONE PRESTAZIONE |
RAFFRESCANMENTO RISCALDAMENTO ACQUA CALDA |
KWhim® anno 152,51 KWh/m® anno K\ihim®anno
]
i il il Y




ANDAZ] ils@{ﬂ - D Nt JTE)
Prestazione Energatica / Classe
a valle dei singoie iniervenio

Tempo
di ritomo {anni)

Interventi

F:! ‘

7. CLASSIFICAZIONE ENERCETICA GLOBALE DELL’E
SERVIZ]I ENERGETICI
INCLUSINELLA Riscaidamento {X) Raffrescamento () Acqua calda sanitaria ()
CLASSIFICAZICNE
< 7,03 KWh/m® anno

% ‘
f Studio rermotecitica Bellesint Par. Ind. Demiiele Vio Casa Lodi n.l - 37069 Villafranea di Ver

@ 1) Nessuno intervento proponibile

< 11,93 KWh/m® anno
< 17,54 KWh/im® anno
< 23,87 KWh/m® anno
< 29,4é K‘\Aihfm3 anno
< 39,98 KWh/m® anno

< 56,10 KWh/m® anno

= 56,10 KWhim® annc

- Rif. Legislative 2010
23,87 ¥Whime annc

<152,51 KWh/n' anno

S : ==
£

I

~ 3.1 RAFFRESCAMENTO ()

(EPi KWhim® anno})

Indice energia primaria

Indice energia primaria
limite di legge «whim® anna)
(d.lgs. 192/05 anno 2010)

Indice involucra
(EP,inval - KWhim® anro)

113,31

Rendimento medio
stagionale impianto (ng)

70,72

Fonti rinnovabili

una (VR) - cell. 347/2515257 e-mail-bellesinidaielet éler";_i'rr g




Tipo di impianto: Impianto autonomo dotato di generatore di calore murale, utilizzante acqua per il riscaldamento e
produzione di acqua sanitaria marca Saunier Duval Thema Classic F 25 E.
Tipo di terminali di erogazione del calore: ventilconvettori a pavimento
Tipo di regolazione: termostate ambiente comando caldaia
Eventuali interventi di ristrutturazione: Nessun imtervento
Descrizione strutture dell’edificio:
- Muratura esterna: biocco in laterizio.
- Serramenti: Hnestre con telaio in metallo e vetro camera.
- Pavimento su terreno: battuto di shiaia + massetto + piastrelle.

Tipeclogia edilizia Palazzina
Tipologia costruttiva | Telaio in c.a. & muratura di tamponamento :.
. : Numero di
Anno di costruzione | 1988 unitd totali 1 [
Volume lorde - 2 ‘
riscaidato V (m®) 425,90 Superficie utile m* | 101,35
Superficie : e
disperdente S(m?) 238,83 Zona climatica/GG | £ /2612 !
Rapporto S/V 0,560 Destinazione d'uso | E-4 (3)
Anno di installazione 2006 Tipologia Caldaia murale tradizicnale
Riscaldamento
Potenza nominale (kW) | 26,50 Combustibile Gas metano
Anno di installazione | 2006 Tipologia HReiaR DB ol
o caldaia
Acqua calda sanitaria
Potenza nominale (kW) | 26,50 Combustibile Gas metano
Anno di installazione { Tipalegia !
Raffrescamenio Bot =
otenza nominale .
assorbita (KW / Combustibile f
Anno di installazione /
Fonti rinnovabhili Tipologia /
Potenza nominale (KW} | / 4

Progettistali architettonico | N.D.

Indirizzo \ Telefono/e-mail l R

7]

Progettistali impianti | N.D.
Indirizzo | Telefono/e-mail |

e 43 COSTRUZIC
A A b ol et i Bt s e |
Costruttore N.D.
indirizzo Telefono/e-mail
|
|
Direttore/i lavori N.D.
Indirizzo Telsfonole-mail |
I i

15257
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Ente/rganisc pubbli

Tecnico abilitato

- nergy Manar '

Organismo / Societa

Nome e cognome /

Bellesini Danieie

Denominazione
Indirizzo Via Casa Lodi n*1 — 370869 Villafranca (V R). Telefono/e-mail | oellesinidaniele@libero.it
Titolo Perito Industriale Ordine/lscrizione Gallegior Perit Industmall 2

Verona n” 1532

Dichiarazione di
" {;
Indipendenza ¥

Vedi dichiarazione allegata

Informazioni aggiuntive

Vedi note allegate

1) Sopralluogo sull’edificio in data 03/09/2013

Progetto energetico

Provenienza e responsabilita

Denominazione

Masterclima MC 11300 Produttore

Aermec S.p.a.

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5%
rispetto ai valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI TS 11300)

Vedi certificazione software Masterclima MC 11300 rilasciata dal CTI n°18

Data emissione: Villafranca di Verona 04/09/2013

Timbro e fima




il sottoscritte Par. Ind. Bellesini Daniele con studio in Via Casa Lodi n® 1. Villafranca (VR) iscritio all 'Albe dei

Periti Industriali della Provincia di Verona al numera 1532, in gualita di tecnico incaricaio alla redazione

dell'attestatc di prestazione energetica dellunita ad uso bar inserita nel fabbricate site nel comune di
Sommacampagna (VR), Via Cesarina n° 16, a conoscenza delle sanzioni previste dall'articolo 34 comma 3

della Legge 9 gennaio 1391 n°10 ai sensi degli artt. 359 e 481 del Codice Penaie,

DICHIARA

sotto |a propria personale responsabilita che:

a) lattestato di prestazione energetica che precede & stato rilasciato nel rispetio dei criteri e delle

metodologie di cui al D.lvo. 132/05 o comungue vigenti.

by L'assenza di conflitte di interessi, ovvero di nen ceinvolgimenio diretto ¢ indiretio con i produttori dei
materiali & dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne dat

richiedente.

c)  Gli strumenti di calcola utilizzati, garantiscono che i valori degli indici di prestazione energetica calcolati
attraverso il loro utilizzo, abbiano uno scostamento massimo di pitl o meno il 5% rispetto ai corrispondenti

parametri determinati con I'applicazione dello strumento nazionale di riferimento.

In fede

SR

Villafranca di Verona 03/09/2013 | Tecnice

Studio termotecnico Bellesini Per. b, Damiele Via Casa Lodi n.d ~ 37069 Fillafranca i Vevona (VR - cefl. 3472513237 e-mail bellesinidanielewwlibero.it
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(1) Eventuali informazioni aggiuntive nelle note
(2) "PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE" energia fotale uiilizzata dall'edificioc per m” di volume

climatizzato (Indice prestazione energetica globale)

"PRESTAZIONE RISCALDAMENTO™ energia utilizzata per riscaldare I'edificic per m® di volume climatizzato
{Indice prestazione energetica per la climatizzazione invernale)

“PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO™ energia utilizzata per raffrescare [edificio per m® di volume
climatizzato (Indice prestazione energetica per la climatizzazione estiva)

PRESTAZIONE ACQUA CALDA: energia utilizzata per la produzione di acqua calda sanitaiia per m” di volume
climatizzate (Indice prestazione anergetica per la produzione dell'acqua calda sanitaria)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE: Miglioramento della prestazione energetica conseguenie
alla realizzazione degli interventi di dqualificazione riportati nel paragrafo "Raccomandazioni” che presentanc
un tempao di ritorno degli investimenti inferiore a 10 anni.

LIMITE DI LEGGE: Requisito minimo previsto per un edificio identico, di nuova costruzione, ubicato nella
stessa localita.

EMISSIONI DI CO2: Emissioni clima alteranti derivanti dall’attuale efficienza energetica dell'edificio.

(3) La gualita prestazicnale dell'involucro ai fini di contenere il fabbisogno di energia per il raffrescamento &
determinata conformeimente ai criteri del paragrafo 6 allegato A del D. 26/06/2009.

(4) Metodologie utilizzate per il calcolo delle prestazioni energetiche globali e parziali, di cui al punto 2, e per la

determinazione della gualita deilinvolucro di cui al punto 3 allegato A del D. 26/06/2008

(5) Indicare eventuali allegati descrittivi degli interventi
(6) La classe energetica complessiva dell’'edificio &€ determinata conformements ai criteri del paragl?af& T

i

aliegato A del D. 26/06/2009. f

(7)1 dati di potenza relativi agli impianti di riscaldamento e di produzione di acqua calda sanitaria sono riferiti

alla potenza termica al focolare
(8) Dichiarazione di indipendenza e di imparzialita di giudizio del soggetto certificatore resa ai sensi degli articoli

359 e 481del C.P..

A} N.D. : dato nan dispanibile

B) Si precisa che la prestazione / classe energetica dopo ogni intervento e il tempao di ritorno dell'investimento &

calcelate su un utilizzo standard dell’edificio; non & pertantc da considerarsi diagnesi energetica basata sui
consumi reali dell’edificic.

C) Come stabilito dall'art. 6 ¢. 3 del D.M. 26/06/2009 i libratti di impianto o di centrale di cui all'art. 11, comima 9,
del decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412, sono allegati, in originale o in copia
all'attestato di prestazione energetica. Sara cura del proprietario / committente allegare all'aitestato di
prestazione energstica il libretto di impianto o di centrale.

D} In attesa dei decreti di cui all’art. 4 co. 1 lett. ¢ Digs 192/2005 nelle regioni che non hanno legiferato in
materia energetica, si ritiene debba essere applicata la normativa nazionale ed in particolare quanto previsto
dal comma 8 dell’'art. 18 del Digs 115/2008.

Esso ha disposto che fino all'emanazione dei decreti che definiranna i requisiti dei soggem Certifiratar i

Studier termortecnico Bellesivi Per. fd. Daniele Via Casa Lodi n.d — 37069 Fillafranca di Vevana (VR) - cell. 3472515257 e-mail hellesinidan S




adifici:”...Si definisce tecnico abilitato un tecnico operante sia in veste di dipendente di enti ed crganismi
pubblici o di societa’ di servizi pubbliche o private (comprese le societa’ di ingegneria) che di professionisia
libero od associato. iscritto ai relativi ordini 2 collegi professionali, ed abilitato all'esercizio della professione
relativa alla progettazione di edifici ed impianti, asserviti agli edifici stessi, nell'ambito delle competenze ad esso
attribuite dalla legisiazione vigente. |l tecnico abilitato opera quindi allinterno delle proprie competenze. Ove il

tecnico non sia compeiente nei campi sopra citaii (o nel caso che alcuni di essi esulino dal proprio ambito di

competenza), egli deve operare in collaborazione con altro tecnico abilitato in medo che il gruppo costituiio
copra tuiti gli ambiti professionatli su cui ' richiesta la competenza..
E) Art. 8. D. 26 giugno 2009

Disposizioni finali 3
1. Gli attestati di prestazione hanno una validita' temporale massima di dieci anni, ai sensi del comma 5, o
dell'art. 6 del decreto legisiativo 192/05. Tale validita’ non viene inficiata dall'emanazione di provvedimenti di Fau

aggioramento del presente decrate efo introduttivi della prestazione energetica di ulteriori servizi quali, a titolo
esemplificativo, |a climatizzazione estiva e ['lluminazione.

2. La validita' massima dell'attestato di prestazione di un edificio, di cui al comma 1, &' confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazieni di controllo di efficienza energetica, compresa le
eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di climatizzazione asserviti agii edifici, ai sensi dell'art. 7,
comma 1, del decrsto legislativo. Nel caso di mancato rispetto delle predette disposizicni |'attestato di
prestazione decade il 31 dicembre dell'anno successivo a quello in cui ' prevista la prima scadenza non
rispettata per le predette operazioni di controllo di efficienza energetica.

3. Ai fini del comma 2, i libretti di impianto ¢ di centrale di cui all'art. 11, comma 9, del decreto del Presidente
della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412, sono allegati, in originale o in copia, all'attestato di prestazione
energetica.

4. Ai sensi dell'art. 8, comma 5, del decreto legislativo I'attestato di prestazione energetica &' aggiornato ad ognl

intervento di ristrutturazione, edilizio e impiantistico, che modifica la prestazione energetica dell'edifi 9@‘?1@4* :

termini seguenti: f-,,, :
a) ad ogni intervento migliorativo della prestazione energetica a seguito di interventi di riqualiﬁcc{ziﬁﬁé che
B I s
riguardino almeno il 25% della superficie esterna dellimmabile; b

b} ad ogni intervente migliorativo della prestazicne energetica a seguito di interventi di riquallﬁcazmne degli

impianti di climatizzazione e di produzione di acqua calda sanitaria che prevedono listallazione di sistemi di
praduzione con rendimenti piu' alti di almeno 5 punti percentuali rispetto ai sistemi preesistenti; .1
c) ad ogni intervento di ristrutturazione impiantistica o di sostituzione di componenti o apparecchi che, fermo
restando il rispetto delle norme vigenti, possa ridurre la prestazione energetica dell'edificio;

d) facoltativo in tutti gli altri casi.

e) In presenza di edifici industriali (categoria E.8) che rispettino i pertinenti valori limite di trasmittanza delle
pareti, opache e trasparenti, di cui ai decreti di cui all'articolo 4, comma 1, lettere a) & b), del decreto legislativo,
si presume un rendimento globale medio stagionale dell'impianto termico pari al valore calcolato con la formula
riportata al comma 5, dell’allegatc C, del decreta legislative. Per I'applicazicne della predetta formula, in luogo

della potenza utile nominale del generatore si uiilizza la potenza richiesta dall’edificio calcolata secondo la

norma UNI EN 12831 {carico invernale).

Studdio termotecnico Bellosini Per Ind. Daniele Via Cosa Lodi n.d — 37069 Villafianca di Verona (VR) - cell. 3472315257 e-mail bellexinidanieletw/(ibero. it
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Dichiaro io dott. Luca Paolucci, notaio in
Sona, che la presente copia composta di
DO TTO — 7. facciate
elettrostatiche, & conforme all'originale
nei miei atti, ed allegat{~.. in carta libera
per uso consentito a richiesta dellt~ marts,

Sona ?0551‘2333




